
VÄLKOMMEN TILL 
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN 
BÖRJEGÅRDARNA 
Vi hälsar Dig varmt välkommen till vår bostadsrättsförening. Denna välkomstskrift ger 
information till våra nya medlemmar och styrelsen hoppas att skriften ska underlätta för 
nyblivna bostadsrättshavare att snabbt känna sig hemma i vårt hus. 

Syftet är dessutom att denna skrift skall hållas aktuell på hemsidan, 
www.borjegardarna.se, varför Du ombeds meddela styrelsen om Du finner något vara 
fel, otidsenligt eller ofullständigt. 

Brf Börjegårdarna 

Styrelsen 

Reviderad i mars 2025 

INNEHÅLLSFÖRTECKNING 

Contents 
INNEHÅLLSFÖRTECKNING ....................................................................................... 1 

FRÅN A TILL Ö I VÅR FÖRENING ................................................................................ 4 

ANDRAHANDSUPPLÅTELSE .................................................................................. 4 

AVLOPP ............................................................................................................... 4 

BALKONGER ........................................................................................................ 4 

BARNVAGNAR ...................................................................................................... 5 

BASTU ................................................................................................................. 5 

BÖRJERUMMET .................................................................................................... 5 

CYKLAR ............................................................................................................... 5 

EKONOMISK FÖRVALTARE ..................................................................................... 5 

ELFÖRSÖRJNING ................................................................................................. 6 

FASTIGHETSSKÖTARE ........................................................................................... 6 

FÖRSÄKRING ....................................................................................................... 6 

GARAGE ............................................................................................................... 6 

GRILL................................................................................................................... 6 



GRIND MOT ODENSGATAN.................................................................................... 6 

GROVSOPOR ....................................................................................................... 7 

GÅRDEN .............................................................................................................. 7 

GÄSTRUM ............................................................................................................ 7 

HISTORIK ............................................................................................................. 7 

IDÉN BAKOM VÅR BOSTADSRÄTTSFÖRENING ........................................................ 7 

INTERNET ............................................................................................................ 8 

KABEL-TV ............................................................................................................. 8 

MANGEL .............................................................................................................. 8 

MARKISER ............................................................................................................ 8 

NYCKLAR ............................................................................................................. 8 

NYHETSBREV ....................................................................................................... 9 

ORDNINGSREGLER .............................................................................................. 9 

PISKSTÄLLNING .................................................................................................... 9 

PORTAR (ENTRÉER) OCH PORTTELEFON ................................................................ 9 

RENOVERINGAR ................................................................................................... 9 

SOLFÅNGARE ..................................................................................................... 10 

SOPSORTERING ................................................................................................. 10 

STADGAR ........................................................................................................... 10 

STYRELSE .......................................................................................................... 10 

STYRELSERUM ................................................................................................... 10 

STÄDNING ......................................................................................................... 10 

STÄMMAN .......................................................................................................... 10 

TAGGAR ............................................................................................................. 11 

TVÄTTSTUGOR .................................................................................................... 11 

UNDERHÅLL ...................................................................................................... 11 

VENTILATION ..................................................................................................... 11 

VICEVÄRD .......................................................................................................... 12 

ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT ......................................................................... 12 

ÖVERSVÄMNING ................................................................................................ 12 

BILAGA 1 - BASTUREGLER ...................................................................................... 13 

BILAGA 2 – REGLER FÖR BRF BÖRJEGÅRDARNAS GÄSTRUM PÅ BÖRJEGATAN 3A ....... 14 



BILAGA 3 – ORDNINGSREGLER FÖR HÄNSYN OCH TRIVSEL I 
BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN BÖRJEGÅRDARNA ..................................................... 15 

BILAGA 4 – SOPSORTERING OCH ÅTERVINNING ...................................................... 16 

BILAGA 5 - VÅRA TVÄTTSTUGOR .............................................................................. 18 

BILAGA 6 – RENOVERINGAR ................................................................................... 19 

BILAGA 7 - UTFÖRT UNDERHÅLL ............................................................................. 20 

BILAGA 8 CHECKLISTA VID ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT .................................... 22 

 

  



 

FRÅN A TILL Ö I VÅR FÖRENING 

ANDRAHANDSUPPLÅTELSE 
För att hyra ut sin lägenhet till någon annan krävs styrelsens godkännande. Vid en 
föreningsstämma, föreningens högsta beslutande organ, tog våra medlemmar redan på 
åttiotalet beslut att det åligger styrelsen att vara restriktiv med att acceptera uthyrning i 
andra hand. Normalt tillåts andrahandsuthyrning upp till ett år vid tillfälligt boende på 
annan ort för arbete eller studier, under förutsättning att avståndet är 8-10 mil eller 1,5 h 
resväg. Styrelsen ber om intyg på arbete eller studier. Observera att i våra stadgar finns 
en regel som innebär att en avgift utgår för upplåtelse i andra hand.  

Ansökan om att få hyra ut i andra hand görs i Simplekos portal på webadressen  

https://portal.simpleko.se/kundportal/real-estate.member  

När du loggat in som medlem med BankID kan du klicka på Din lägenhet/lokal i 
vänsterspalten. Då öppnas information om din lägenhet, och där finns en knapp 
Ansökan om andrahandsuthyrning. Genom att klicka på knappen får du upp ett fönster 
där du kan registrera uthyrningsperiod och vem som ska hyra. Det är viktigt att 
fullständiga uppgifter om den som ska hyra finns med redan i ansökan. Du har som 
uthyrare ett ansvar att inte hyra ut till någon som stör eller skadar föreningen, och det 
ligger i ditt eget intresse att ha en pålitlig hyresgäst. Därför uppmanas du att ta 
referenser på den som ska hyra. Vidare är det viktigt att du anger anledningen att du ska 
hyra ut.  

AVLOPP 
I samband med den stora renoveringen på nittiotalet byttes samtliga avloppsstammar. 
Det har ändå ibland uppstått problem, framför allt med avrinning från köksavlopp. För 
att undvika detta rekommenderas att samla upp fett, t.ex. frityrolja, i pantflaskor och 
ställa dem i den särskilda hinken i soprummet. Organiskt avfall ska sorteras som 
komposterbart i stället för att spolas ner. Vid problem med avloppen ska vicevärden 
kontaktas. 

BALKONGER 
Husets fasad skall hållas så enhetlig som möjligt och det gäller även balkonger. 
Blomlådor måste t.ex. hängas på insidan av balkongen. Vad gäller markiser se nedan. 
Att grilla med gas eller kol på balkongen är inte tillåtet, se avsnittet Grill. 



BARNVAGNAR  
Särskilt markerade utrymmen för parkering av barnvagnar finns i källaren. Med barnvagn 
nås källaren lättast genom den entré från innergården som finns i hörnet vid Börjegatan 
3B. I denna entré finns en ramp där en barnvagn kan köras ner. 

BASTU 
I vår förening finns en bastu med Uppsalas vackraste utsikt. Bastun finns högst upp på 
Odensgatan 17. Bokning av bastun sker genom notering på listan som finns utanför 
dörren. En förutsättning för utnyttjande av bastun är att någon av föreningens 
medlemmar är med och bastar, den ska alltså inte lånas ut till andra. Särskilda 
ordningsregler för bastuns nyttjande finns i bilaga 1. 

BÖRJERUMMET 
Börjerummet är en för föreningen gemensam lokal som finns i källarplanet vid 
Börjegatan 1A. Lokalen var tidigare ett snickeri men iordningställdes av medlemmarna 
själva. I lokalen finns bordtennisbord som våra medlemmar kan nyttja. Föreningens 
medlemmar kan också boka Börjerummet privat för egna arrangemang. En förutsättning 
för enskilda bokningar är att verksamheten inte stör andra boende och att någon av 
föreningens medlem är med vid arrangemanget och tar fullt ansvar för eventuella gäster. 
Toalett finns tillgänglig i källarkorridoren vid Börjegatan 1A. I Börjerummet finns stolar 
och bord som medlemmarna får låna även utanför Börjerummet. I det lilla rummet i 
anslutning till Börjerummet finns en snickarbänk för våra medlemmar. Oavsett hur Du 
använder Börjerummet, tänk på att alltid städa efter Dig. Bokning av Börjerummet, bord 
och stolar görs i bokningskalendern utanför dörren.  

CYKLAR 
Cyklar placeras i cykelställ på gården. Det är inte tillåtet att ställa cyklar i 
trappuppgångar, källargångar eller mot fastighetsväggen på gården eller på trottoaren. 
Eftersom vi är många medlemmar i föreningen tenderar antalet cyklar att växa. Därför 
behöver vi ibland göra en utrensning av övergivna cyklar, vilket t.ex. gjordes 2023. 
Styrelsen aviserar när en utrensning ska göras och hur det ska gå till. 

EKONOMISK FÖRVALTARE 
Vår förenings ekonomi sköts av Simpleko. Har Du frågor angående Din avgift till 
föreningen går det att ringa 018-66 01 60. Det går också att logga in på Simpleko.se med 
hjälp av bank-ID.  



ELFÖRSÖRJNING 
Brf Börjegårdarna köper all el gemensamt till ett gynnsamt pris. Det finns undermätare 
för varje lägenhet som registrerar hur mycket el som förbrukas i varje lägenhet. 
Kostnaden debiteras på samma avi som avgiften. 

Infometric sköter mätningen av elförbrukningen och rapporterar till vår ekonomiske 
förvaltare Simpleko. Varje lägenhetsinnehavare kan själv följa sin egen elförbrukning 
genom att logga in på Infometrics portal (infometric.se) Där visas förbrukningen, såväl i 
realtid som historiskt, samt en jämförelse med övriga lägenheter i huset. Detta kan vara 
ett stöd för att åstadkomma ett mer hållbart levnadssätt.  

För att kunna logga in på Infometric måste du skicka följande information till styrelsen: 
Lägenhetsinnehavare, lägenhetsnummer (lantmäterinummer inklusive gatunummer), 
mejladress, inflyttningsdatum, antal boende i lägenheten och telefonnummer. Därefter 
skickar Infometric en inloggningskod. 

FASTIGHETSSKÖTARE 
Föreningen har ett avtal med Acja Förvaltning AB avseende fastighetsskötsel. Alla 
beställningar av fastighetsskötsel ska gå via vicevärden. 

FÖRSÄKRING 
Fastigheten är försäkrad i Länsförsäkringar. Föreningen har dessutom tecknat en 
tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare i samma bolag. Det innebär att en medlem i 
bostadsrättsföreningen inte behöver teckna någon tilläggsförsäkring för bostadsrätt, 
utan enbart en hemförsäkring.  

GARAGE 
Vi har inget eget garage, men det finns ett antal i vår närhet där det går att söka efter 
plats att hyra. Närmaste garage finns på Odensgatan och Torsgatan. Hos Uppsala 
kommun kan man ansöka om boendeparkering i våra kvarter. 

GRILL 
Under sommarperioden finns en grill på uteplatsen i vår trädgård. Den får nyttjas av var 
och en under förutsättning att den görs ren efter användandet. Av hänsyn till våra 
grannar, och av brandriskskäl, grillar vi inte på balkongerna. 

GRIND MOT ODENSGATAN 
Mot Odensgatan finns en grind som öppnas med ”tagg”. Iaktag varsamhet när ni stänger 
grinden, eftersom grannars störs av ljudet om det slamrar. Hela grinden kan i 
undantagsfall öppnas för att möjliggöra transporter t.ex. i samband med renoveringar av 



lägenheter. Parkering på gården är tillåten endast för hantverkare och servicepersonal 
anlitade av föreningen. 

GROVSOPOR 
Varje medlem får själv ansvara för att forsla bort grovsopor. Soputrymmen eller vinds- 
och källargångar får inte användas som uppställningsplats för grovsopor. 

GÅRDEN 
Förutom till cyklar (se ovan) och grillning (se ovan) används gården till gemensamma 
fester (se nedan) och till medlemmarnas egna aktiviteter. Vi har också en 
trädgårdsgrupp för att komplettera gårdsskötseln. Vilka som är medlemmar i 
trädgårdsgruppen står på anslagstavlan vid tvättstugorna. Dagligt underhåll av gården 
sköts av fastighetsskötaren, men vi har också gemensamma trädgårdsdagar. 

GÄSTRUM 
Ett gästrum finns sedan 1999 iordningställt på Börjegatan 3A nb. Gästrummet bokas 
genom notering i den kalender som finns utanför tvättstugorna i källaren vid Börjegatan 
3B. Särskilda ordningsregler för gästrummets nyttjande finns i Bilaga 2. Nyckel till 
gästrummet finns att hämta hos våra gästrumsvärdar. Vilka som är gästrumsvärdar 
finns noterat i bokningskalendern. Det kostar 250 kronor per dygn att hyra gästrummet 
och kostnaden betalas i förskott vid utlämnande av nyckel. Kan betalas med Swish nr 
1235361977. 

HISTORIK 
Fastigheten bebyggdes med nuvarande hus under åren 1935-36. Tidigare fanns ett 
flertal byggnader på vår tomt. Huset ritades av den välbekante stadsarkitekten Gunnar 
Leche och uppfördes av byggnadsfirman Anders Diös. Det är sannolikt det första huset i 
Uppsala som byggdes som bostadsrättsförening. Vårt hus består av drygt nittio 
lägenheter. De flesta individuellt utformade av de första bostadsrättshavarna. Vi delar 
kvarter med bostadsrättsföreningen Börje vars hus uppfördes 1965. I Börje finns också 
garage (Odensgatan) där många av vår förenings medlemmar har sina garageplatser. 
Om vårt hus skrevs i en av Diös böcker med titeln Våra föreningshus 1928-1938: 
’Börjegårdarna i kvarteret Vindhem strax intill Börjeplan och mitt emot Läroverksplan. 
Djärvt i sin resning, överväldigande i sin massa, modernt i sin eggande balkongfasad har 
det väckt både förargelse och beundran. Det är Uppsalas hittills största föreningshus.’ 
Husets historia finns beskriven i en jubileumsskrift som utgavs i samband med 
föreningens femtioårsjubileum 1986. Skriften finns tillgänglig för lån hos styrelsen. 

IDÉN BAKOM VÅR BOSTADSRÄTTSFÖRENING 
Idén är naturligtvis densamma som för alla andra föreningar: ett gemensamt intresse för 
fastigheten och ett gemensamt ägande av fastigheten skall medföra låg förslitningsgrad 



och lägre boendekostnader. Detta skall ses i jämförelse med hyreshus, där det 
omedelbara personliga delansvaret för fastigheten inte är lika uppenbart. Denna 
grundtanke har tagit sig uttryck i föreningsstämmans upprepade förklaring att det är 
medlem som skall bebo lägenheten. 

INTERNET 
Föreningen har tecknat avtal för gruppanslutning till Internet (100/10) med Tele2. 
Medlemmarna måste dock själva kontakta Tele2 för att aktivera anslutning via 
internetuttaget/TV-uttaget som sitter på en yttervägg. En router tillhandahålls av Tele2. 
Routern tillhör sedan lägenheten/föreningen. Den som önskar kan individuellt ansluta 
sig till fiber/LAN från Tele2 (anslutningsdosa i hallen) eller ADSL via telefonjacket.  

KABEL-TV 
I vårt hus finns kabel-TV från Tele2 som förser lägenheterna med ett digitalt basutbud. 
Abonnemang av mer omfattande programutbud från Tele2 sker individuellt.  

MANGEL 
I föreningen finns en riktig stenmangel. Denna klenod, som har funnits med från början, 
finns i ett särskilt rum intill tvättstugorna. En särskild nyckel, dvs den gamla 
lägenhetsdörrnyckeln, behövs till stenmangelrummet. I tvättstuga 3 finns också en 
modern mindre mangel. Tala med kontaktpersonen för tvättstugorna för instruktion.  

MARKISER  
Hängmarkiser får sättas upp över fönster och balkonger. Enligt tidigare beslut tillåts inte 
sidoskydd. Markis skall ha rak kant och väv enligt följande specifikation: Sattler nr 
314471  

NYCKLAR 
Nycklarna till lägenheternas underlås av märket iLoq är digitala och unika till varje 
lägenhet. Lägenhetens nyckel är även programmerad att kunna öppna samtliga portar, 
tvättstugor och torkrum, samt Börjerummet och bastun. Extra lägenhetsnycklar till 
underlåsen hanteras och beställs av styrelsen, en extra nyckel kostar 400kr vilket läggs 
på lägenhetens avgift. Lägenhetsdörrarna är föreningens ansvar, och för att de 
gemensamma nyckelhantierngen ska fungera som tänkt får inte iLoq-cylindrar bytas ut 
mot andra fabrikat på eget bevåg. Om iLog-låset av något anledning måste forceras så 
att cylindern skadas ska styrelsen kontaktas och i sin tur beställa en ny iLoq-cylinder p 
medlemmens bekostnad. 

Taggar och överlåsnycklar hanteras av Certego, Fyrislundsgatan 68, 018-569000. 
Önskas fler kopior ska de beställas och betalas av bostadsrättsinnehavare.  



Vid överlåtelse av lägenheten ska samtliga taggar och nycklar överlämnas i samband 
med kontraktsskrivning hos fastighetsmäklare. Nycklar och taggar är en värdehandling, 
därför ska förlorade nycklar och/eller taggar ska anmälas till BRF Börjegårdarna snarast 
möjligt för att spärras. 

NYHETSBREV 
Information från styrelsen skickas ut i form av nyhetsbrev, i första hand som e-post. Det 
är därför viktigt att du som medlem skickar din uppdaterade e-postadress till styrelsen. 
En kopia av nyhetsbrevet fästs också på anslagstavlan vid tvättstugan. Till er 
medlemmar som inte använder e-post kan vi lägga nyhetsbreven i postfacken, bara ni 
anmäler till styrelsen att ni så önskar. 

ORDNINGSREGLER 
Styrelsen utfärdar ordningsregler. Dessa genomgår ibland revision och de gamla gäller 
till dess de nya är distribuerade till medlemmarna. Ordningsreglerna finns som bilaga 3. 

PISKSTÄLLNING 
Huset hade tidigare piskbalkonger, men dessa är nu inbyggda bl.a till bastu 
(Odensgatan 17). En piskställning finns istället på gården. 

PORTAR (ENTRÉER) OCH PORTTELEFON 
Våra entréer är tidstypiska och trånga. Detta har uppmärksammats av 
brandmyndigheterna som förbjudit uppställning av vad det vara må (tex barnvagnar), 
eftersom entréerna är utrymningsvägar. 

Alla portar mot Börjegatan samt porten och grinden mot Odensgatan, samt dörrarna till 
vinden och källaren från innergården liksom hissen till källaren öppnas med en 
programmerad plastbricka, ”tagg”, vilken är unik för varje lägenhet. Taggen förs över en 
porttelefon eller box vid dörren varvid dörren öppnas alt. låses upp. Den som inte har 
någon tagg (t.ex gäst eller bud) kan i porttelefonen vid ytterdörren mot gatan bläddra 
fram namnet på den man vill besöka och över telefonsystemet påkalla uppmärksamhet. 
Vill lägenhetsinnehavaren öppna trycker vederbörande på siffran 5 eller på *. Systemet 
fungerar både med fast telefon och mobiltelefon. Vid strömavbrott öppnas portlåset 
med tagg eller lägenhetsnyckel, däremot måste själva dörren öppnas manuellt.  

RENOVERINGAR 
Bostadsrättshavare svarar för reparationer i och förändringar av den egna lägenheten 
(se också Underhåll). Medlem får inte vidta ingrepp i bärande väggar, vatten och avlopp 
och elledningar utan styrelsens godkännande. Sådant godkännande ges som regel om 
arbetet utförs av yrkeshantverkare. I bilaga 6 ges mer utförliga instruktioner. 



SOLFÅNGARE 
Under 2023 installerade föreningen solfångare på taken. Från februari 2024 levererar 
dessa paneler el som vi själva förbrukar, och eventuellt överskott säljs till vår 
elleverantör.  

SOPSORTERING 
Sopnedkasten är numera stängda eftersom sophämtning bara sker från det 
gemensamma soprummet i källaren i hörnet Börjegatan / Odensgatan. I soprummet 
finns kärl för brännbart och återvinningsbara fraktioner Observera att elektronik inte får 
slängas bland batterier, och att grovsopor inte får ställas i soprummet. Det är den 
enskilde medlemmen som ansvarar för att ta hand om grovsopor. Mer information om 
källsortering finns i bilaga 4. Det är viktigt att soprummet hålls välstädat och snyggt för 
att förebygga ohyra och för att göra det mer tilltalande för oss att sortera och återvinna 
sopor. Föreningen betalar för sophämtningen och förutom vikten att verka för ett 
cirkulärt samhälle så drabbas vi av högre avgifter om vi inte sorterar ordentligt.  

STADGAR 
Föreningsstämman beslutar om föreningens stadgar. Vid ändringar gäller nya 
bestämmelser från den tidpunkt de är registrerade av Bolagsverket. De senast antagna 
stadgarna från 2018 finns på hemsidan. 

STYRELSE 
Vid den ordinarie föreningsstämman varje vår väljs styrelsen. Meddelanden till styrelsen 
kan Du skicka via e-post till styrelsen@borjegardarna.se På anslagstavlan vid 
tvättmaskinsbokningen finns en lista på styrelsemedlemmarna och övriga 
kontaktpersoner. 

STYRELSERUM 
Styrelserummet finns i källaren vid Börjegatan 3A. Styrelsen sammanträder som regel 
en gång per månad, dock ej under juli månad. 

STÄDNING 
Städningen av gemensamma utrymmen sköts av fastighetsförvaltaren. 

STÄMMAN 
Ordinarie stämma skall hållas före aprils slut och kallelse till den skall utgå minst två 
max fyra veckor i förväg. I god tid före stämman skall medlem anmäla ärende som 
han/hon önskar få behandlade på stämman. I bland hålls extra föreningsstämma. Då är 
minsta kallelsetid en vecka. På stämman har varje medlem och bostadsrätt bara en röst 
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oavsett om det finns flera delägare till bostadsrätten. Mer utförlig beskrivning av 
stämman finns i stadgarna på hemsidan. 

TAGGAR 
Alla portar mot gatan, alla dörrar mot gården, grinden mot Odensgatan, dörrar till vind 
och källare liksom hiss till källaren öppnas med hjälp av en programmerad plastbricka, 
"tagg". Taggarna och lägenhetsinnehavarens namn och telefonnummer programmeras 
in av Certego efter beställning av varje bostadsrättshavare. Om du förlorar en tagg ska 
du kontakta Certego som kan avprogrammera den. Du kan även köpa en ny tagg av 
Certego, Fyrislundsgatan 68, 018-569000. 

TVÄTTSTUGOR 
Föreningen har tre tvättstugor i källaren hörnet Börjegatan/Odensgatan. Bokning sker i 
särskilda kalendrar som finns i korridoren utanför tvättstugorna. Intill tvättstugorna 
finns tre torkrum. Särskilda ordningsregler för nyttjande av dessa faciliteter finns i bilaga 
5. Den som önskar instruktion i handhavande av tvättutrustningen kan lämpligen fråga 
vicevärden. 

UNDERHÅLL 
Bostadsrättsföreningen beslutar och genomför regelbundet underhåll av vårt hus. 
Historiken över det mer omfattande underhållet finns i bilaga 7. Envar 
bostadsrättshavare ansvarar för det inre underhållet. Det är särskilt viktigt att Du som 
bostadsrättshavare är noggrann med att sköta tillsyn och underhåll i de utrymmen där 
vatten och avlopp finns så att vi inte får vattenskador. Föreningen svarar för det yttre 
underhållet. Eftersom huset har en unik prägel och vi hittills lyckats bevara dess 
ursprungsutseende är det viktigt att markera att trappuppgångar inklusive dörrar är en 
föreningsangelägenhet. Använd inte tejp för att fästa saker och meddelanden på 
lägenhetsdörrarna. 

VENTILATION 
Ventilationen renoverades 2011-2012. Ny kanaldragning och byte av fläktar gör att vi nu 
uppfyller myndighetskraven. Ventilationen är injusterad så att utflöde från olika 
utrymmen som tex badrum och kök uppfyller normerna. Därför får innehavarna inte 
själva skruva på utflödesdonen för att ändra flödet, då det påverkar ventilationen även i 
andra lägenheter. Nya fönsterventiler installerades och för att ventilationen ska fungera 
får dessa ventiler inte heller blockeras eller stängas helt. Observera att ventilationen är 
viktig även under vintern eftersom luften behöver cirkulera i lägenheten för att värmen 
från elementen ska spridas. De filter som sitter i fönsterventilerna bör rengöras minst en 
gång om året. Skölj av i vatten, torka och sätt in igen. Vid ventilationsproblem kontaktas 
vicevärden. 



VICEVÄRD 
Styrelsen utser en vicevärd som tillsammans med styrelsen har ett huvudansvar för den 
löpande förvaltningen av vår förening och kontakten med medlemmarna. Vem som är 
vice värd framgår av listan vid tvättstugorna. Vicevärden nås på jourtelefon 0733461317 

ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT 
När en medlem överlåter sin bostadsrätt i samband med försäljning behöver ett antal 
steg vidtas. För att göra det enklare har vi sammanställt en lista som på inget sätt är 
heltäckande. Se bilaga 8. 

ÖVERSVÄMNING 
Dagvattenbrunnen på Börjegatan mellan 3a och 3b sätts lätt igen av is eller löv. När det 
blir en stor översvämning på gatan riskera vatten att läcka in i källaren. Hjälp därför till 
att hålla gatbrunnen ren. Översvämning i källaren kan ske av olika orsaker, så undvik att 
ställa ömtåliga saker direkt på golvet i källarförråden. 

  



 

BILAGA 1 - BASTUREGLER 
Medlemmar i bostadsrättsföreningen äger rätt att utnyttja bastun. Gäster får medtagas i 
bastun, dvs nyckelhavare eller hushållsmedlem skall alltid närvara. 
Andrahandshyresgäst räknas som gäst.  

Medlem som utnyttjar bastun förutsätts acceptera tidsbegränsat ansvar för ordning och 
hygien i bastun. 

Ordningsregel I: 

Såsom Du vill finna bastun när Du kommer för att bada, så skall Du ock lämna den efter 
badet.  

Ordningsregel II: 

Anteckna tid för nyttjande i boken utanför bastun. Respektera andras tider. Varje badare 
ansvarar för att bastun blir påsatt före och avstängd efter bad. Detta gäller även el och 
vatten. Dispens för annan tid än nedan angivna kan sökas hos BRFs styrelse. Efter badet 
skall alla personliga tillhörigheter (obs! inkl sopor) medföras därifrån. Efter badet skall 
alla spår av mänsklig närvaro i lokalen ha utplånats. 

Träningsredskapen får användas på egen risk 

Tider för bastubad är:  

Alla dagar mellan 7.00 – 23.00 

Badtider kan bokas högst två veckor i förväg. Observera att varje medlem endast kan 
boka två och en halv timme i sträck. 

  



 

BILAGA 2 – REGLER FÖR BRF BÖRJEGÅRDARNAS 
GÄSTRUM PÅ BÖRJEGATAN 3A 
1. Endast bostadsrättsinnehavare, som är medlem i Brf Börjegårdarna och som är 
boende i huset, har rätt att boka rummet. Varje bostadsrätt anses som en medlem. 

2. Medlem har rätt att boka rummet högst 1 vecka per omgång och per bostadsrätt och 
får boka tidigast 3 månader innan. Ev. önskemål om eventuell förlängd period, kontakta 
ansvarige. Om medlem ett år bokar storhelg, har hon/han inte rätt att boka samma helg 
de följande två åren. 

3. Medlem bokar hyresomgång i bokningskalendern i källaren Börjegatan 3A. Ny 
bokningskalender för påföljande år kommer att läggas ut den första november. 
Bokningen är bindande från 1 månad före utnyttjandedatum. Bindande bokning skall 
betalas, såvida inte annan medlem tar över bokningen. 

4. Det finns sängar för två vuxna personer. Medlem som bokar rummet skall själv hålla 
med lakan och handdukar. 

5. Den generella utnyttjanderegeln är att rummet skall lämnas så som man vill finna det 
nästa gång, d.v.s. rummet skall vara städat (till ex dammat, dammsuget, välbäddad, 
med tömda papperskorgar och ren dusch och toalett), när nyckeln återlämnas. Medlem 
är ansvarig för detta. Rökning är inte tillåten i rummet. 

6. Priset för rummet per dygn är 250 kronor och betalas i förväg då nyckeln hämtas ut. 

7. Normalt utnyttjande är mellan 12:00 till 12:00. 

8. Nyckeln utlämnas och betalningen swishas till nr 1235361977. Läs mera i 
bokningspärmen i källaren vid tvättstugorna. 

Nyckeln kan hämtas mellan 08:00-20:0 

 

  



 

BILAGA 3 – ORDNINGSREGLER FÖR HÄNSYN OCH 
TRIVSEL I BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN 
BÖRJEGÅRDARNA 
Utöver vad som anges i bostadsrättslagen och föreningens stadgar, gäller enligt 
styrelsebeslut följande. 

● Stöka och festa inte så dina grannar störs nattetid. När det är tyst i huset är det lyhört. 
Kolla gärna av med grannarna om det är OK om du ska ha fest, eller på annat sätt 
väsnas, så du inte stör eller håller dina grannar vakna. Partar man på balkongen nattetid 
håller man ALLA omkringboende grannar vakna! 

● Kör inte diskmaskin eller egen tvättmaskin mellan 22.30 och 06.00. Duschar du eller 
tappar upp badvatten nattetid hörs det också in till angränsande lägenheter. 

● Av brandsäkerhetsskäl ska möbler eller annat överblivet, inte lämnas i källar- eller 
vindsgångar. 

● Ställ cyklar i cykelställen på gården eller i den egna källarskrubben, inte i trapphusen 
eller på trottoaren. 

● Skaka inte mattor från balkongen, använd piskställningen på gården istället. 

● Tala med styrelsen om du vill sätta upp markis på balkong/fönster. Blomlådor ska 
sitta på insidan av balkongräcket.  

● Rasta inte hunden på gården. Observatorieparken rekommenderas! 

● Grilla gärna på gården, men av hänsyn till grannarna inte på balkongen. 

● Var uppmärksam så att inte obehöriga personer kommer in i våra lokaler. Var noga 
med att dörrar och grinden stängs efter er, och att inte ställa upp dörrar utan tillsyn. 

  



 

BILAGA 4 – SOPSORTERING OCH ÅTERVINNING 
Återvinningsrummet finns i källarplanet i hörnet Börjegatan/Odensgatan. Där finns kärl 
för återvinning av tidningar och olika förpackningar samt organiskt avfall.  

TIDNINGAR 

Dags- och veckotidningar, tidskrifter, reklamtryck, postorder- och telekataloger läggs i 
särskilt kärl i återvinningsrummet. 

GLASFÖRPACKNINGAR 

Torra och rengjorda flaskor och burkar, sorteras i olika kärl för ofärgat respektive färgat 
glas i återvinningsrummet. Undvik kapsyler och lock i dessa kärl. 

METALLFÖRPACKNINGAR 

 Torra och rengjorda förpackningar av plåt och aluminium, samt kapsyler och plåtlock 
kastas i särskilt kärl i återvinningsrummet. 

PAPPERSFÖRPACKNINGAR 

Rengjorda och torra förpackningar, tex mjölkkartonger, äggkartonger, pizzakartonger, 
toarullar, hushållsrullar, kassar och omslagspapper kastas i särskilt kärl i 
återvinningsrummet. Se till att platta till förpackningarna så gott det går då utrymmet är 
begränsat. Stora emballage (Wellpapp) måste var och en ta hand om och transportera 
till kommunens återvinningsstation. 

PLASTFÖRPACKNINGAR 

Rena och torra, hårda och mjuka förpackningar, plastpåsar och plastfolie kastas i 
särskilt kärl i återvinningsrummet. 

ORGANISKT AVFALL 

Matrester och annat komposterbart avfall i väl knutna påsar kastas i särskilt kärl i 
återvinningsrummet. 

BATTERIER OCH MINDRE LJUSKÄLLOR 

Kan läggas i därför avsedda kärl vid återvinningsrummet. Elektronik av annat slag som 
gamla kaffebryggare, uttjänta TV-apparater etc får inte deponeras i återvinningsrummet 
utan ska kasts på kommunens återvinningsstation. 

BRÄNNBART AVFALL 



I väl knutna påsar ska kastas därför avsedda kärl vid återvinningsrummet. Med 
brännbart avfall avses det som blir kvar efter sortering t.ex. blöjor, kuvert, post-it lappar, 
kläder, diskborstar, tandborstar och städsopor. 

ÖVRIGT AVFALL 

I vårt soprum får du inte lämna övrigt avfall tex elektronik eller textilier. Istället hänvisar 
vi till kommunens återvinningsstationerna (om du följer länken hittar du också en guide 
till hur du sorterar). Om vi sköter avfallshanteringen bra kan vi minska våra kostnader för 
avfallshämtning. 

  

https://www.sopor.nu/haer-aatervinner-du/hitta-aatervinningen/?kommun=0380


 

BILAGA 5 - VÅRA TVÄTTSTUGOR  
• Tvättstuga 1: 2 tvättmaskiner, 1 torkskåp, 1 torktumlare. Ska bokas  

• Tvättstuga 2: 2 tvättmaskiner, 1 torkskåp, 1 torktumlare. Ska bokas  

• Tvättstuga 3 / Klädvårdsrum: 1 tvättmaskin, 1 tumlare, 1 torkskåp, 1 mangel, 1 
strykbord. Bokas ej. Fungerar som akuttvättstuga.  

För trevnaden gäller följande principer för tvättstugorna:  

● Tvättstugorna får användas vardagar: 07 – 21 och lördag – söndag: 09 – 21 

● Tvättstugorna är hårt bokade i synnerhet vardagskvällar. Bokning av mer än en 
tvättstuga är därför inte tillåtet efter kl 16 på vardagskvällar 

● Anteckna bara den tid du ska använda tvättmaskinen/tvättmaskinerna 

● Skriv upp ditt namn och telefonnummer  

● Om du inte börjat tvätta 30 min. efter uppsatt tid har du missat din tid och någon 
annan har rätt att tvätta 

● Skriv klart i kalendern om du blir färdig tidigare 

● Plocka ner tvätten i torkskåp/torkrum då den är torr. Tänk på att det är flera som ska 
använda torkrummen samma dag 

● Använd tvättpåse till bygel-BH 

● Gör rent i tvättmedelsfacken och torka maskinen 

● Gör rent filtret i torktumlarna 

● Lämna tvättstugorna rena och snygga 

● Stäng inte av el och vatten till maskinerna 

● Töm hinken med kondensvatten i torkrummet under aggregatet 

● Ring vicevärden om fel uppstår 

I huset finns även en gammal stenmangel, fullt fungerande! Tala med styrelsen 

  



 

BILAGA 6 – RENOVERINGAR 
Enligt föreningens stadgar ansvarar bostadsrättshavare för reparationer i, och 
förändringar av den egna lägenheten. Undantaget gäller radiatorer inklusive termostater, 
som är föreningens ansvar.  

Medlem får inte vidta ingrepp i bärande väggar, vatten och avlopp och el-ledningar utan 
styrelsens godkännande. Eventuellt behövs också bygglov. Godkännande ges som regel 
om arbetet utförs av certifierad yrkeshantverkare. Meddela styrelsen vilken firma som 
anlitas. 

  



 

BILAGA 7 - UTFÖRT UNDERHÅLL 
• 2024 

• Renovering av grinden mot Odensgatan 

• Reparation av läckande tak i hörnet Börjegatan/Odensgatan 

• Byte till iLoq låskolvar i ytterdörrarna 

• 2023  

• Installation av solceller på taket 

• Byte av lägenhetsdörrarna till säkerhetsdörrar med iLoq nyckelsystem 

• 2022 

• Byte till rörelsestyrd armatur i källaren 

• Stamspolning 

• 2021 

• Fönsterrenovering 

• Utbyggnad av soprummet och avveckling av sopnedkast 

• 2020 

• Radonmätning 

• Nya hissar och hissmotorer 

• 2019 

• Installation av gemensam elmätning 

• Byte av undercentral 

• 2018 

• Balkongrenovering 

• 2017 

• Fönsterrenovering 

• 2016 

• Fönsterrenovering 



• 2015 

• Fönsterrenovering 

• Renovering av källargolvet 

• Ny torktumlare 

• 2014 

• Målning av trapphus 

• Fönsterrenovering 

• 2013 

• Renovering av tvättstugor och torkrum 

• 2012 

• Renovering av ventilation 

• 2004-2005 

• Fasadrenovering 

• 1998 

• Balkonfrontsbyten 

  



 

BILAGA 8 CHECKLISTA VID ÖVERLÅTELSE AV 
BOSTADSRÄTT 
I denna checklista tas inte frågor av juridisk karaktär mellan köpare och säljare upp, 
utan mer praktiska frågor. Den nya medlemmen, alltså köparen: 

1. ska stämma av vilka nycklar (iLoq) och taggar som medlemmen fått med 
vicevärden, på det att förlupna nycklar och taggar må avprogrammeras (se 
avsnittet Nycklar) 

2. behöver inte teckna elavtal, utan föreningen står för avtalet och fördelar ut 
kostnader utifrån elmätningen som Infometric står för. Medlemmen kan begära 
inloggningsuppgifter till Infometric av styrelsen (se avsnittet Elförsörjning) 

3. behöver teckna hemförsäkring men inte något tillägg för bostadsrättsförsäkring, 
det står föreningen för (se avsnittet Försäkring) 

4. ska skicka sin epostadress till styrelsen så att medlemmen kan få nyhetsbrev 
och annan information från föreningen 

 

 


